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Resumo: O presente trabalho analisa o Zoneamento Ecolégico-Econémico (ZEE) como
instrumento juridico e técnico de politica ambiental, voltado & compatibilizac&o entre o direito de
propriedade e a fungdo socioambiental prevista na Constituicao Federal. Por meio de pesquisa
qualitativa, exploratéria e dedutiva, fundamentada em doutrina, legislagao e jurisprudéncia,
examinam-se os impactos do ZEE sobre as propriedades imodveis, considerando suas
limitacdes e sujeigdes ambientais. O estudo destaca que o ZEE, regulamentado pelo Decreto
n°® 4.297/2002 e sustentado pela Lei n° 6.938/1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente),
tem como finalidade ordenar o uso do territério nacional com base em critérios ecolégicos,
econbmicos e sociais, promovendo o desenvolvimento sustentavel. Ao impor restricbes
ao uso da terra, o ZEE reforga o papel do Estado na regulagdo do espaco e na mediagdo
entre interesses privados e coletivos, contribuindo para a protegdo dos recursos naturais
e a gestdo racional do territério. Conclui-se que o ZEE é um instrumento essencial para a
implementagao de politicas publicas ambientais e para o equilibrio entre o desenvolvimento
econdmico e a conservagao ambiental.
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socioambiental; sustentabilidade; politica ambiental; limitagdes administrativas;
desenvolvimento sustentavel.

Abstract: This paper analyzes Ecological-Economic Zoning (EEZ) as a legal and technical
instrument of environmental policy aimed at reconciling property rights with the socio-
environmental function established by the Federal Constitution. Through qualitative,
exploratory, and deductive research based on legal doctrine, legislation, and case law, the
study examines the impacts of EEZ on real estate properties, considering its environmental
constraints and limitations. The study highlights that EEZ, regulated by Decree No. 4,297/2002
and supported by Law No. 6,938/1981 (National Environmental Policy), aims to organize land
use across the national territory based on ecological, economic, and social criteria, thereby
promoting sustainable development. By imposing land use restrictions, EEZ reinforces the
role of the State in regulating space and mediating between private and collective interests,
contributing to the protection of natural resources and the rational management of territory.
It is concluded that EEZ is an essential instrument for the implementation of environmental
public policies and for balancing economic development with environmental conservation.
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INTRODUGAO

Através de pesquisas baseadas em fontes doutrinarias, jurisprudenciais e
legais, o presente trabalho versa sobre o Zoneamento Ecoldgico Econémico (ZEE),
analisando seus objetivos, propriedades e as consequéncias de sua implementagao.
Para tanto, busca-se analisar as restricdes e limitagdes ao uso da propriedade
imovel diante do Zoneamento Ecoldgico Econdmico, com base na Lei n°® 6.938/81 e
no Decreto n°® 4.297/02.

Este trabalho tem como finalidade investigar os efeitos juridicos e praticos
do ZEE sobre a propriedade imoével, especialmente no que diz respeito as
sujeicdes ambientais. Pretende-se discutir como 0 zoneamento, ao impor restricées
e condicionantes ao uso da propriedade, dialoga com o principio da fungéo
socioambiental e contribui para a promogéo do desenvolvimento sustentavel.

OBJETIVOS (GERAIS E ESPECIFICOS)

Objetivos Gerais

Conforme exposto acima, o presente trabalho pretende analisar as limitagdes
da propriedade imovel, mais especificamente os impactos juridicos e praticos
do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico sobre o direito de propriedade no Brasil,
especialmente no que se refere as sujeicdes ambientais e a fungdo socioambiental
da terra.

Objetivos Especificos

O presente trabalho tem como objetivos especificos discutir o conceito e
a natureza juridica das sujeicdes ambientais incidentes sobre iméveis; estudar a
origem, fundamentos legais e estrutura do Zoneamento Ecolégico-Econdmico
no ordenamento juridico; investigar como o ZEE interfere no exercicio do direito
de propriedade privada; e avaliar a contribuicdo desse instrumento para a
sustentabilidade e para a gestao racional do territdrio nacional.

METODOLOGIA

Para tratar do assunto, o referido trabalho faz uso de método dedutivo e
qualitativo de pesquisa, com o intuito de compreender a definicdo e a relevancia
do Zoneamento Ecoldgico Econdmico no Direito Ambiental, no contexto das
propriedades iméveis e sujeicbes ambientais. Utiliza-se também as legisla¢des
pertinentes, como a Lei n.° 6.938/8, a Lei n.° 12.651/12, o Decreto n.° 4.297/02 e
demais dispositivos legais relacionados as propriedades rurais.

Alias, para a elaboracgédo do presente trabalho, utiliza-se o método cientifico de
Pesquisa Exploratéria, a fim de adquirir conhecimento e ideias, que sédo alcangadas
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ao decorrer do projeto. A pesquisa aprofunda-se na analise das diversas limitagcdes
legais, com enfoque no ZEE. Por fim, serdo considerados diferentes entendimentos
doutrinarios, jurisprudenciais e estudos especializados no campo das sujei¢cdes
ambientais e a espécie de limitagdo objeto de estudo, com base em sites de dominio
publico de instituicbes, bem como em fontes de dominio privado, e nas doutrinas
observadas no campo de referéncias bibliograficas.

DO ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

Apropriedade privada, embora sejaumdireito assegurado constitucionalmente,
encontra limitagdes impostas por outros principios igualmente fundamentais, como
o da funcdo socioambiental da propriedade. No Estado Democratico de Direito
brasileiro, a compatibilizagcao entre o direito individual a propriedade e os interesses
coletivos ligados a preservacao ambiental € um desafio constante, especialmente
em tempos de intensificagcao da crise climatica e da pressao por recursos naturais.

Dentre os diversos instrumentos de politica ambiental utilizados para esse fim,
destaca-se o Zoneamento Ecoldgico-Econémico (ZEE), uma ferramenta técnico-
normativa que visa organizar o territério nacional com base em critérios ecoldgicos,
econdmicos e sociais. O ZEE, regulamentado pelo Decreto n.° 4.297/02, atua como
norteador das atividades humanas sobre o territério, estabelecendo diretrizes para
a ocupagao e uso da terra conforme as caracteristicas e fragilidades ambientais de
cada regiao.

Nesse sentido, “0 zoneamento consiste em dividir o territério em parcelas nas
quais se autorizam determinadas atividades ou interdita-se, de modo absoluto ou
relativo, o exercicio de outras atividades” (Benatti, 2009), evidenciando seu papel
como instrumento de limitagdo ao exercicio do direito de propriedade frente aos
interesses coletivos ambientais.

Assim, pretende-se, por meio deste, proteger os recursos naturais e o meio
ambiente, conciliando o desenvolvimento socioecondémico com a conservagao dos
recursos naturais e a promog¢ao da sustentabilidade, através das politicas publicas
e do ordenamento territorial. De acordo com Antunes (2009, p. 195):

“O zoneamento repita-se, € uma importante intervencao estatal
na utilizagdo de espacgos geograficos e no dominio econdémico,
organizando a relagdo espago producgdo, alocando recursos,
interditando areas, destinando outras para estas e nao
para aquelas atividades, incentivando e reprimindo condutas
etc. O zoneamento é fruto da arbitragem entre diferentes
interesses de uso dos espagos geograficos, reconhecendo e
institucionalizando os diferentes conflitos entre os diferentes
agentes. Ele busca estabelecer uma convivéncia possivel entre
os diferentes usuarios de um mesmo espaco.”

Além disso, o ZEE representa uma oportunidade de integrar saberes técnicos,
cientificos e tradicionais, promovendo uma visao sistémica do territério que valorize
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ndo apenas os aspectos econdémicos, mas também os culturais e ecoldgicos. Seu
sucesso depende da articulagédo entre os entes federativos, da participagédo social
e da transparéncia no processo decisério, garantindo legitimidade as medidas
adotadas e maior eficacia na aplicacao das politicas ambientais.

CONSIDERAGOES FINAIS

O Zoneamento Ecolégico-Econémico € uma ferramenta essencial para o
ordenamento territorial no Brasil, que tem como objetivo conciliar o desenvolvimento
econdmico com a preservagao ambiental. Por meio das diretrizes estabelecidas pelo
ZEE, é possivel garantir que o uso da propriedade privada esteja em conformidade
com a fungdo socioambiental, permitindo assim, que o territério seja utilizado de
forma sustentavel.

Ao impor limitagdes ao uso da terra, o ZEE n&o apenas regula a ocupagéo do
espago, mas também atua como protetor dos recursos naturais, considerando as
especificidades ecoldgicas e sociais de cada regido. Esse mecanismo demonstra a
importancia da intervencgéo estatal para mediar tanto os conflitos entre os interesses
individuais de propriedade, quanto as necessidades coletivas de preservagao
ambiental.

Contudo, pode-se dizer que o ZEE contribui para o desenvolvimento
sustentavel ao assegurar que as atividades humanas sejam realizadas de forma
responsavel, respeitando o meio ambiente e garantindo a utilizagédo racional dos
recursos naturais. O zoneamento, portanto, € um passo importante na busca
por uma convivéncia equilibrada entre o uso do solo € a conservagao ambiental,
essencial para o futuro do pais.
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